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Rio de Janeiro, abril de 2022

Senhores Investidores

TRUE SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 3832 Série da 12 Emissao de CRI da TRUE SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do pardgrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de
emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

TRUE SECURITIZADORA SA, localizada na Av Santo Amaro 48, 12 andar, conj 12, SAO PAULO SAO PAULO.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n?
12.130.744/0001-00.

OBJETO SOCIAL

A Companhia tem por objeto social (i) securitizacdo de créditos oriundos de opera¢des imobilidrias e
securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio, assim compreendida a compra, venda e prestacao de
garantias em créditos hipotecdrios e imobilidrios, bem como em direitos creditérios do agronegécio; (ii) a
aquisicao de créditos imobilidrios, direitos creditérios do agronegdcio e de titulos e valores mobilidrios; (ili)
a emissao, colocacao e distribuicdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI's") e
de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ("CRA's"), podendo realizar a emissao e colocacao de outros
titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacao de servicos e realizacao de outros negécios relacionados ao
mercado secundario de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio, especiatmente a
securitizacdo de tais créditos imobilidrios e direitos creditérios do agronegdcio, nos termos da Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, da Lei n°. 11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outras disposicOes legais aplicaveis;
(v) a realizacao de operacOes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira
de créditos imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 21F0880938/BRAPCSCRI9Y4
Instrucdao CVM ICVM 476

Coordenador Lider n/a

Banco Liquidante [tat Unibanco S.A.

Banco Escriturador Itat Corretora de Valores S.A.
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/383

Valor Total da Emissao 48.000.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 48.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 14/06/2021

Data de Vencimento 22/06/2026

4.1 Os CRI serao integralizados pelo seu Preco de Integralizagao. O
Preco de Integralizacdo serd pago a vista, na data de subscricao,
em moeda corrente nacional.
Forma de Subscricao e Integralizagao 4.1.1 A integralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos
e Preco de Integralizagao procedimentos estabelecidos pela B3.
4.2 Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagao dos CRI
serao utilizados pela Emissora exclusivamente para a integralizagao
das Debéntures emitidas pela Devedora.

Remuneracao IPCA + 8,00% a.a.
Data de Integralizacao 29/06/2021
Repactuagao N&o serd objeto de repactuacdo.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.3 Os Recursos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento do Preco de Integralizacao das Debéntures
serdo destinados da seguinte forma: (i) 39,36% (trinta e nove inteiros e trinta e seis centésimos por cento), ao
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reembolso de gastos, custos e despesas de natureza imobilidria, diretamente atinentes a aquisicao, construcao
e/ou reforma dos Iméveis Reembolso, incorridos pela Devedora, no maximo, nos 24 (vinte e quatro) meses que
antecederem o encerramento da distribuicao dos CRI, conforme planilha no Anexo VIl da Escritura de Emissao e
Anexo IV do presente Termo de Securitizacdo (“Reembolso”); e (ii) o remanescente equivalente a
60,64% (sessenta inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento), ao pagamento de despesas e gastos
imobilidrios futuros diretamente relacionados a aquisicdo de terrenos, construcdo e desenvolvimento dos
Iméveis Destinacao (“Investimento” e, em conjunto com o Reembolso, a “Destinacao dos Recursos”), observada
a forma de utilizacdo e a proporc¢do dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro,
conforme previsto no Anexo V da Escritura de Emissao, e o cronograma indicativo da destinacao dos recursos
previsto no Anexo Il do presente Termo de Securitizagao.

4.4 Destinacao dos Recursos - Reembolso. A Devedora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario,
comprovantes de transferéncias eletronicas bancarias, boletins de subscricao, documentos societarios, termos
de quitacdo e outros documentos relevantes, que comprovam os desembolsos realizados e justificam os
reembolsos de gastos e despesas de natureza imobilidria em relacdo aos Iméveis Reembolso. Com base em
referida documentacao, o Agente Fiduciario confirmou, em data anterior a data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, o emprego 39,36% (trinta e nova inteiros e trinta e seis centésimos por cento) dos Recursos
obtidos com a emissao das Debéntures para o Reembolso.

4.4.1 A Devedora prestou contas ao Agente Fiduciario sobre a destinacdo dos recursos do Reembolso
previamente as assinaturas da Escritura de Emissao e do Termo de Securitizacao, mediante a apresentacao de
cépias dos comprovantes das despesas elencadas no Anexo VIl da Escritura de Emissao.

4.5 Destinacao dos Recursos - Investimento. As Partes reconhecem desde ja que o cronograma constante Anexo
[l da Escritura de Emissao e Anexo Il do Termo de Securitizacdo é meramente indicativo, de modo que, caso,
por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso ou antecipacao do cronograma indicativo: (i) ndo serad necessario,
previamente a respectiva alteracao, notificar o Agente Fiduciario, tampouco aditar a Escritura de Emissao e/ou o
presente Termo de Securitizacdo e/ou a Escritura de Emissdo de CCI; e (ii) ndo restard configurada qualquer
hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI.

4.5.1 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento das Debéntures, alterar os percentuais
da proporcao dos recursos captados com a presente Emissdo a ser destinada a cada Imével Lastro, indicado no
Anexo V da Escritura de Emissdo, independentemente da anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares dos
CRI. A alteracao dos percentuais destinados a cada Imdvel Lastro indicados no Anexo V serd: (i) informada ao
Agente Fiducidrio semestralmente ou, a critério da Devedora, em prazo inferior, por meio do envio de
notificacdo pela Devedora; e (ii) precedida de aditamentos a Escritura de Emissao e ao Termo de Securitizacao,
o0 que deverd ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo pela
Emissora e pelo Agente Fiducidrio, os quais ndo dependerdo de anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares
de CRI.

4.6 A Devedora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento das Debéntures, vincular novos imdveis
aos CRI, incluindo-os no ambito do Investimento a ser realizado com os recursos captados com a presente
Emissdo, sendo certo que a alteracdao dos Iméveis Destinacdo aqui mencionada serd precedida de: (i) anuéncia
prévia de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
circulacao; e (ii) aditamentos a Escritura de Emissao, ao presente Termo de Securitizacao e aos demais
Documentos da Securitizacdo, conforme o caso, o que deverd ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento de notificacdo enviada pela Devedora a Emissora, solicitando a referida inclusao.

4.7 A Devedora deverd prestar contas ao Agente Fiduciario sobre a destinacdo dos recursos obtidos com a
Emissao para a realizacdo do Investimento: (i) semestralmente, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
do término de cada periodo de 6 (seis) meses, a partir da Data de Emissdo (“Periodo de Verificacdo”), por meio
do envio de relatério substancialmente na forma do Anexo IX da Escritura de Emissdo (“Relatério de
Verificacdo”), informando o valor total dos recursos oriundos da Emissao efetivamente destinado pela Devedora
para o Investimento durante o Periodo de Verificacao imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de
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Verificacdo, acompanhado dos Documentos Comprobatérios (conforme abaixo definido); (ii) em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento (ordinério ou antecipado) e/ou resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, por meio do envio de Relatério de Verificacao, informando o valor total dos recursos
oriundos da Emissao efetivamente destinado pela Devedora para o Investimento durante o periodo entre o
término do Ultimo Periodo de Verificacdo e a data do referido vencimento e/ou resgate; e (iii) sempre que for
solicitado pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Emissora, especialmente apds questionamento de qualquer
Autoridade, no prazo estabelecido por esta.

4.7.1 Sem prejuizo do disposto acima, as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagao a
destinacdo de recursos perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos seja efetivada.

4.7.2 Para fins do disposto na Cldusula 4.7 acima, a Devedora enviard juntamente com o Relatério de
Verificacao (i) boletim de subscricdo, livro de registro de acdes e/ou extrato de custdédia, organograma
societario, aprovacdes societdrias, contrato e/ou estatuto social, balancos, extratos referentes a capital social e
patriménio especial e demais documentos comprobatérios, conforme aplicdveis; e (ii) os respectivos
documentos comprobatdrios da destinacdo dos recursos para os Imdveis Destinacado (tais como, contratos,
escrituras, pedidos, notas fiscais, entre outros, acompanhados de seus arquivos no formato “XML",
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagao dos
recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento
da utilizacao dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios) (“Documentos Comprobatérios da Destinacdo dos
Recursos”).

4.7.3 O Agente Fiducidrio sera responsavel por verificar, com base nos documentos encaminhados nos termos
da presente Clausula e nos Documentos Comprobatdrios, o cumprimento, pela Devedora, da efetiva destinacao
dos recursos obtidos por meio desta Emissdo. O Agente Fiduciario compromete-se, ainda, a envidar seus
melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a referida verificacdo.

4.7.4 Cabera a Devedora a verificacdao e andlise da veracidade dos Documentos Comprobatérios, originais ou
copias, em via fisica ou eletronica, encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo, nao cabendo ao Agente Fiducidrio e a Emissora a responsabilidade por tal verificacdo das
informacdes técnicas e financeiras de tais documentos.

4.7.5 Os Recursos destinados ao Investimento poderdo ser transferidos para subsidiarias da Devedora por meio
de aumento de capital social e/ou adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC, com o objetivo de
cumprir com a destinacao de recursos prevista nesta Clausula.

4.7.6 Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo, a qualquer tempo, solicitar, a
Devedora quaisquer documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informacdes
necessarias relacionadas ao Reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Devedora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente Fiduciério, ou em prazo
inferior se assim solicitado por Autoridades, caso em que a Devedora devera disponibilizar tais documentos e
informacdes ora referidos em até 3 (trés) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
de quaisquer solicitacdes efetuadas por Autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

4.7.7 A Devedora prestara contas ao Agente Fiduciario sobre a Destinacdo dos Recursos destinados ao
Reembolso previamente as assinaturas da Escritura de Emissao e deste Termo de Securitizagao, mediante a
apresentacao de cépias dos comprovantes das despesas elencadas no Anexo IX do Termo de Securitizacao.

4.7.8 O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula deverd ser informado pelo Agente Fiduciario a
Emissora, e podera resultar no vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

4.7.9 A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos Comprobatérios e quaisquer
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outros documentos que comprovem a utilizacdo dos Recursos.

4.7.10 A Emissora, deverd encaminhar ao Agente Fiducidrio declaracdo, conforme Anexo X certificando que as
despesas a serem objeto de reembolso ndao estao vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreados em Créditos Imobilidrios de sua emissao.

4.7.11 Uma vez comprovada a aplicacao integral dos recursos oriundos da Emissao, nos termos da Escritura de
Emissdo, o que sera verificado pelo Agente Fiducidrio, a Devedora ficarda desobrigada com relacdo as
comprovacdes de que trata a Cldusula 4.5 acima,assim como o Agente Fiduciario ficard desobrigado com
relacdo a verificacdo de que trata esta Clausula 4.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacao dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=334&titulo=CRI&empresa=TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S&pasta_raiz=TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S
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TRUE SECURITIZADORA SA
12 Emissao de CRIs
Abril 2022

POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 29/06/2021 48.000 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 48.000
GARANTIA

n/a

LASTRO
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scteristicas obilidrics. Os Créditos Imabiliarios, representades
pﬁatﬂ,mhmma&s&gumﬁ;amﬂ&ﬂm&mt&mmmzmmmdﬂ

Instrucdio CVM 414:
M

) jos: Damha Urbanizadora II Administracio e

(i) Iméveis a que estelam vinculados: Os Créditos Imobilidrios estdo vinculados acs
Imdveis sob controle da Devedora, 05 quals se encontram desaritos no Anexo

VIII deste Termo de Securitizagio;

(iv)

v) Matdculas dos Imdveis: Os Imdvels vinculados aos Crédites Imaobilifrios estSa
registrados nas matriculas indicadas no Anexo VITT deste Termo de
SecuritizacSo;

(v} Situagio do Registra: Os Imdvels estdo devidamente formalizados e registrados
nas respectivas matriculas indicadas no Anexo VIO a este Termo de

{wii) 5 ficacdo de Obra ("TVO™): Consta no Anexa VIIT a este Termo de
Smrﬂizaﬁoalnﬂimﬁoﬂmlnﬁﬁsmmmm

Cwill) Habite-se: Os Imdvels ndo possuem Habite-s2, por se tratarem de terrenos;

(ix) Reqgime de Incorporacdo: Os Imdvels ndo se encontram sob o regime de
incorporacio imobllidra;

x) Regime de Parceria: Os Imdvels que n8o séo de propriedade das Garantidoras
e cujos recebivels sio de propriedade das Garantidoras, conforme indicados o
Anexo VI a este Termo de Securitizacio;

{xi} Valor dos Crédites Imobilidries: O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data
de Emissgo, equivalente a R$48.000.000,00 (guarenta & oitc milhGes de reais);

(i) Correciio Monetéria: Os Créditos Imobilidrios serdo atualizados pela variagio do
IPCA, conforme previsto na Escritura de Emissso;

ERME ANTONIO SILVA VALERINI

Exle dacuments foi assinads digitaiments por Brund Ricands Marcni Rovela, Matheus Gomas Farda, Rodrigo Hearfique Botani & Sl Camline Mol Exte docunents foi sssinadn eletonicarmands par

GUILH

Para verificar a5 sssinatures v a0 348 hitpsiweaw. portakissssinaiunas.com.bn 443 o vtilize o codige BECBF-4DAT-ADBE-ADZB.
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AMORTIZACAO

Significa cada uma das datas de pagamento da Amortizacao Programada dos CRI, conforme tabelas previstas
no Anexo | do Termo de Securitizacdo, sendo que a data do primeiro e do Ultimo pagamento a titulo de
Amortizacdo Programada dos CRI é 22 de julho de 2021 e a Data de Vencimento dos CRI, respectivamente.

REMUNERACAO

Significa cada data de pagamento da Remunerac¢do aos Titulares de CRI que deverd ser realizado de acordo
com as datas previstas no Anexo | do Termo de Securitizacao.

RESGATE ANTECIPADO

6.1 Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordinaria na ocorréncia de
determinadas hipdteses descritas nos Documentos da Securitizacgao.

6.2 Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI na
ocorréncia de Resgate Antecipado das Debéntures nas seguintes hipéteses: (i) caso ocorra algum dos Eventos
de Vencimento Antecipado Automatico ou declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures no caso da
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico; (ii) caso seja realizado o resgate antecipado
das Debéntures pela Devedora em decorréncia de (a) Resgate Antecipado Facultativo, ocasido na qual sera
devido um prémio pela Devedora calculado na forma da Escritura de Emissao, observado o disposto na Clausula
6.2.2 abaixo, e (b) Resgate Antecipado Obrigatério, ocasidao na qual ndo sera devido pela Devedora qualquer
prémio ou penalidade pelo resgate antecipado; ou (iii) caso ndo haja acordo sobre o indice Substitutivo entre os
Titulares de CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Geral para deliberacao
acerca do indice Substitutivo, nos termos da Clausula 5.3 ("Resgate Antecipado dos CRI")

6.2.1 Para fins da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso (i) da Clausula 6.2 acima, na
ocorréncia de qualguer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automaético (conforme definido na Escritura de
Emissdo0), a Emissora e/ou o Agente Fiduciario devera, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da ciéncia, pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, da ocorréncia de referido evento, convocar uma Assembleia Geral, para
deliberar sobre a orientacdo a ser tomada pela Emissora em relacdo a eventual ndo declaracdao do vencimento
antecipado das Debéntures, observados os quéruns de instalacao e deliberacdo previstos neste Termo de
Securitizacao.

6.2.1.1 A Assembleia Geral prevista na Clausula 6.2.1 acima sera instalada, em primeira convocagdao, mediante
a presenca de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo. Uma vez instalada a Assembleia Geral em
primeira convocacao, caso os titulares dos CRI que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagao presentes votem pelo nao vencimento antecipado dos CRI, a Emissora e/ou 0
Agente Fiduciario ndo deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures, sendo certo que tal decisdo
terd carater irrevogavel e irretratdvel e serd vinculante a Emissora.

6.2.1.2 Na hipétese de a referida Assembleia Geral ndo ser realizada, em primeira convocacado, em decorréncia
da nao obtencdo dos qudruns de instalacdo previsto acima, serd realizada segunda convocacado da Assembleia
Geral.

6.2.1.3 A Assembleia Geral sera instalada, em segunda convocacao, mediante a presenca de, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacao. Uma vez instalada a Assembleia Geral em
segunda convocacao, caso os Titulares dos CRI que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagao votem pelo nao vencimento antecipado dos CRI, a Emissora e/ou o Agente
Fiducidrio ndo deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.2. Para fins da hipétese de Resgate Antecipado dos CRI prevista no inciso (ii)(a), da Clausula 6.2 acima, a
Emissora deverd resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
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acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, e dos Encargos Moratérios, se aplicaveis (“Saldo Devedor”), acrescido ainda, exclusivamente nos
casos de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao) previsto
no inciso (ii)(a) da Clausula 6.2 acima de prémio flat definido de acordo com a data de realizacdo do referido
resgate (“Prémio Resgate Antecipado Facultativo”):

Data do Resgate Antecipado das Debentures Prémio Flat
A partir de 14 de junho de 2023 (inclusive) até 14 de junho de 2024 3.00%
(exclusive) o

A partir de 14 de junho de 2024 (inclusive) até Data de Vencimento
(exclusive)

Nao aplicavel

6.2.3 Para fins da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista nos incisos (ii)(b) ou (iii), da Clausula 6.2
acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Saldo Devedor.

6.2.4 O Resgate Antecipado dos CRI serd efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancgara,
indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Emissora em decorréncia do resgate antecipado
das Debéntures repassados aos Titulares de CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento
pela Emissora.

6.2.5 O Resgate Antecipado dos CRI somente serd realizado caso o Patrimbnio Separado tenha recursos
suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.2.6 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado pela Emissora a B3 e aos Titulares de CRI, com, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da respectiva data de sua efetivacio, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3.

6.2.7 Para evitar quaisquer ddvidas, caso o pagamento do Resgate Antecipado dos CRI ocorra em data que
coincida com qualquer Data de Amortizacao dos CRI, e/ou Data de Pagamento da Remuneracao, o prémio, caso
aplicavel previsto acima incidira sobre o valor do Resgate Antecipado dos CRI liquido de tais pagamentos da
Amortizacdo dos CRI e/ou Pagamento da Remuneracao, se devidamente realizados, nos termos deste Termo de
Securitizacao.

PATRIMONIO SEPARADO

CLAUSULA DECIMA - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
10.1 Na forma do artigo 92 da Lei 9.514, é instituido o Regime Fiduciario sobre o Patrimdnio Separado.

10.1.1 O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, serd composto (i) pelos créditos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI; (ii) pelos valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e
(iif) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (ii) acima, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl lastro para a emissao dos CRI e sera destinado especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei
9.514.

10.2 O PatrimOnio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patrimonio da Emissora
e passa a constituir patrimoénio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacbes relativas ao Patrimdénio Separado e se
manterao apartados um do outro, bem como do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos
os CRI, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.
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10.3 Na forma do artigo 11 da Lei 9.514, o Patrimbnio Separado deverd ser isento de qualquer acado ou
execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 respondera, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI.

10.4 A Emissora serd responsdavel, no limite do Patriménio Separado, perante os Titulares de CRI, pelo
ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de a¢des judiciais ou
administrativas de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da Emissora, no caso de aplicacao do artigo 76
da Medida Proviséria n.2 2.158-35.

10.5 Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipétese os Titulares de CRI terdo o
direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizacdo
limitada a liquidacao do Patriménio Separado.

10.6 A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nado dard causa a declaracdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipdtese, ao Agente Fiducidrio ou a Emissora convocar Assembleia Geral dos Titulares de CRI para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacao do Patriménio Separado.

10.7 O Patrimdnio Separado (i) respondera apenas pelas obrigacbes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
despesas de administracao do Patriménio Separado e pelos respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme
previsto neste Termo de Securitizacao; (ii) esta isento de qualquer acdo ou execucdo de outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicdo de outras garantias ou
excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

10.8 A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temerdaria ou, ainda,
por desvio da finalidade do mesmo.

10.9 A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos CRI e demais encargos
acessérios dos CRI.

10.9.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrucao CVM 414, a Emissora declara que:

i. a custddia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissao de CCl e seus eventuais futuros aditamentos, 1
(uma) via original da Escritura de Emissao e seus eventuais futuros aditamentos e 1 (uma) via original
deste Termos de Securitizacdo e seus eventuais futuros aditamentos sera realizada pelo Custodiante;

ii. aarrecadacao, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sao atividades que serdo realizadas pela
Emissora, cabendo-lhe: (a) o controle da evolucado do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; (b) a
apuracdo e informacdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; e (c) o
controle e a guarda dos recursos que transitarao pelo Patriménio Separado; e

iii. a Emissora serd responsavel pela emissao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas e mediante
anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberacdo das respectivas Garantias Reais.

10.9.2 Taxa de Administracdo. A Emissora fard jus ao recebimento mensal da Taxa de Administracao, no valor
de R$ 3.000,00 (trés mil reais), liquido de tributos, a ser paga no 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data
de integralizacao dos CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI. A Taxa de Administracao continuard sendo devida, mesmo apés o vencimento dos
CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora. Caso nao haja recursos na Conta Centralizadora ou a
Devedora nao pague tempestivamente e os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administracdo, e um Evento de Liquidacao do PatrimoOnio Separado estiver em curso, os
Titulares de CRI arcarao com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, se
reembolsarem com a Devedora ap6s a realizagao do Patriménio Separado.
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10.10 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem
limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, deverao
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

i. Despesas do Patrimdnio Separado, incorridas e ndo pagas até a respectiva data de pagamento, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de a¢les judiciais propostas contra a Emissora, em funcao dos
Documentos da Securitizacdo, e que tenham o transito em julgado conforme relatério do assessor legal
contratado as expensas do Patrimonio Separado;

ii. Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, se aplicavel;

iii. Recomposicao do Fundo de Despesas;
iv. Recomposicdo do Fundo de Reserva - Pagamento da Divida;
v. Remuneracao dos CRI;
vi. Valor Nominal Unitario Atualizado;
vii. Amortizacao Extraordinaria dos CRI, conforme aplicavel; e
viii. Liberacao dos valores a Conta de Livre Movimentacao, se aplicavel.

10.10.1 Os pagamentos relativos as despesas do Patrimo6nio Separado ndo previstas no fluxo da operacao serao
realizados pela Emissora, com recursos do Patrimonio Separado, caso ndo sejam previamente pagas ou
reembolsadas pela Devedora, obedecendo a prioridade de pagamentos acima definida, sendo paga junto com
as despesas previstas na Clausula 10.10, alinea (i) acima.

10.10.2 Para fins de esclarecimento, na hipétese de (i) os Recursos dos Empreendimentos serem suficientes
para pagamento da Remuneracao e da Amortizacdo Programada das Debéntures no respectivo més de
referéncia; e (ii) apds o pagamento de que trata o item (i) acima, nao ser verificado excesso de Recursos dos
Empreendimentos, nao serd realizado Resgate Antecipado Obrigatdrio, Amortizacao Extraordinaria Cash Sweep
ou qualquer retencao de recursos pela Securitizadora.

10.10.3 Caso seja verificado qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora deverd reter
100% (cem por cento) dos Recursos dos Empreendimentos na Conta Centralizadora e poderd utilizar tais
recursos para fins de pagamento das Obrigacdes Garantidas.

FIANCA

n/a
FUNDO DE DESPESA

n/a
FUNDO DE RESERVA

14.1 Fundo de Reserva - Pagamento da Divida. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, sera constituido Fundo
de Reserva - Pagamento da Divida na Conta Centralizadora, no montante inicial correspondente
R$ 3.384.873,58 (trés milhdes e trezentos e oitenta e quatro mil e oitocentos e setenta e trés reais e cinquenta
e oito centavos) (“Valor do Fundo de Reserva - Pagamento da Divida”). O Fundo de Reserva - Pagamento da
Divida sera constituido na primeira Data de Integralizacao, mediante retencdao e desconto do Preco de
Integralizagao pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora.

14.1.1.0 Fundo de Reserva - Pagamento da Divida serd utilizado para sanar eventual inadimplemento
pecuniario das Obrigacdes Garantidas, incluindo, sem limitacao, (i) eventual necessidade de recursos para
pagamento das Debéntures; (ii) o pagamento de todos e quaisquer custos relacionados a eventual execucao ou
excussao de uma ou mais Garantias, incluindo, sem limitacao, custas extrajudiciais e/ou judiciais, despesas com
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cartérios de registro de titulos e documentos e de imdéveis, emolumentos e demais taxas, honorarios
advocaticios razodaveis e quaisquer outras despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando a execugao e/ou excussao das Garantias, conforme o caso; (iii) para fazer
frente aos pagamentos das Despesas do Patrimdnio Separado recorrentes e extraordinarias, desde que
vencidas, nao pagas e com valor superior ao comportado pelo respectivo Fundo de Despesas; e (iv) para fazer
frente a despesas relacionadas a manutencao e gestdo de imdveis eventualmente retomados, assim como a
eventual contratacao de terceiros especializados para gestao e monitoramento dos ativos do CRI, sendo
necessaria consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI especialmente
convocada para deliberar o valor a ser dispendido com tais despesas.

14.1.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva - Pagamento da Divida - venham a
ser utilizados, a Devedora devera recompor o Fundo de Reserva - Pagamento da Divida, com recursos préprios
a serem depositados na Conta Centralizadora, no montante correspondente as 3 (trés) préximas parcelas
vincendas do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures
acrescido da Remuneracdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de notificacdo nesse sentido enviada
pela Emissora.

FUNDO DE OBRAS

14.2 Fundo de Obras. Na primeira Data de Integralizacao, a Securitizadora retera e descontara do Preco de
Integralizacao na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, o Fundo de Obras, no valor de
R$ 20.077.726,39 (vinte milhdes e setenta e sete mil e setecentos e vinte e seis reais e trinta e nove centavos),
sendo R$ 15.490.333,87 (quinze milhdes e quatrocentos e noventa mil e trezentos e trinta e trés reais e oitenta
e sete centavos) para Uberaba - Damha Ill e R$ 4.587.392,52 (quatro milhdes e quinhentos e oitenta e sete mil
e cinquenta e dois reais e cinquenta e dois centavos) para Feira de Santana - Village II.

14.2.1 O valor inicialmente previsto para a realizacdo das obras necessarias para conclusdo dos Imoéveis
Destinacao é composto por custos relacionados aos projetos e obras (“Custos de Obras”). A parcela de Custos
de Obras devera ser comprovada pela Devedora por meio de apresentacao de relatério de aprovacao de
orcamento inicial de obras (“Orcamento”), emitido pelo Medidor de Obras, que serd responsavel pela
elaboracdo do Orcamento, pelo acompanhamento do cronograma fisico-financeiro das obras a serem
executadas (“Cronograma Fisico-Financeiro”) e pela medicao do progresso das obras dos Iméveis Destinacao,
para fins de elaboracao dos relatérios de obras (“Relatérios de Obras”).

14.2.2 Os recursos do Fundo de Obras serao liberados pela Emissora conforme necessario para a evolucao das
obras dos Iméveis Destinacdo até a sua conclusdo, conforme disposto na Escritura de Emissdo, que se dard com
a expedicdo pela respectiva municipalidade do “TVO”, sem a necessidade de realizacao de assembleia geral de
Titulares de CRI, conforme apurado com base nos Relatérios de Obras.

14.2.3 A Devedora devera disponibilizar, previamente a integralizacdo das Debéntures, o Cronograma Fisico-
Financeiro juntamente com o relatério de validacdo de Orcamento inicial, preparado pelo Medidor de Obras.
Ainda, para fins de liberacado dos recursos integrantes do Fundo de Obras, a Devedora deverd enviar ao Medidor
de Obras e a Securitizadora relatérios mensais de custos das obras, nos prazos e de acordo com os termos e
condicdes descritos nas Clausulas abaixo.

14.2.4 Até a expedicao do “TVO”, a Securitizadora devera, mensalmente, todo dia 20 (vinte), liberar a Emissora
parcela de recursos depositados no Fundo de Obras necessaria para arcar com os Custos de Obras para 0 més
imediatamente subsequente, conforme atestado pelo Medidor de Obras, por meio de transferéncia para a Conta
de Livre Movimentacao, mediante recebimento de solicitacao de liberacao da Emissora com 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data mencionada nesta Cldusula acima, acompanhada (i) de relatério mensal de contas a
pagar, preparado pela Devedora (“Relatério de Contas a Pagar”); (ii) do Cronograma Fisico-Financeiro
atualizado pela Devedora; e (iii) de planilha individualizando os materiais, mao de obra, servicos ou demais
itens e atividades de natureza imobilidria e respectivos custos a serem incorridos para andamento da obra e
construcao dos Imdveis Destinacdo no més subsequente (sendo o inciso (ii) e (iii) acima referidos em conjunto
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como “Documentos das Obras”); estando a efetiva liberacdo dos recursos pela Securitizadora sujeita a
aprovacao por escrito do Relatério de Contas a Pagar disponibilizado nos termos desta Clausula e relatério de
contas, nos termos da Clausula 14.1.1 acima pelo Medidor de Obras, que sera validado pela Emissora, sem a
necessidade de orientacao prévia dos Titulares de CRI.

14.2.5 Concomitantemente a disponibilizacdo do Relatério de Contas a Pagar de que trata a Cldusula 14.2.4
acima, a Devedora deverd, mensalmente, disponibilizar ao Medidor de Obras relatério de contas pagas
comprovando os valores, despesas e custos incorridos no més correspondente ao 22 (segundo) periodo anterior
ao més de referéncia do Relatdrio de Contas a Pagar ora disponibilizado. Para fins de esclarecimento, o relatério
de contas pagas referente ao més de maio devera ser disponibilizado na mesma data do Relatério de Contas a
Pagar a pagar referente ao més de julho. O relatério de contas pagas devera ser acompanhado de todos os
comprovantes de pagamento, recibos de quitacao ou outros documentos disponiveis que comprovem o efetivo
dispéndio dos recursos e estara sujeito a aprovacao por escrito pelo Medidor de Obras e pela Emissora, sem a
necessidade de orientacdo prévia dos Titulares de CRI, nos mesmos prazos indicados na Clausula 14.2.4 acima.

14.2.6 Caso alguma das informacdes ou documentos necessarios ndo sejam enviadas pela Devedora ou alguma
das aprovacoes, seja pelo Medidor de Obras, seja pela Emissora, ndao sejam concedidas, referente as etapas
descritas nas Clausulas 14.2.5 e 14.2.6, o fluxograma de desembolsos sera interrompido até que haja comum
acordo entre as Partes dos valores a serem desembolsados/pagos.

14.2.7 Caso os recursos integrantes do Fundo de Obras venham a ser insuficientes para conclusao dos Imdveis
Destinacao, por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando em razdao do aumento do custo de material
e/ou custo de mao de obra necessarios na forma do Cronograma-Fisico-Financeiro, a Devedora estara obrigada
a arcar, com recursos préprios, os valores adicionais necessarios para a conclusao dos Iméveis Destinacao, na
forma do Cronograma Fisico-Financeiro.

14.2.8 Apds a conclusdo dos Iméveis Destinacdo, conforme atestada pelo Medidor de Obras, eventual montante
remanescente dos recursos sera mantido na Conta Centralizadora e utilizado para pagamento das Despesas.

14.3 Os recursos dos Fundos de Reserva estardo abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario dos CRI e
integrarao o Patrimo6nio Separado dos CRI e somente poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

14.4 Se, apés o pagamento da totalidade dos CRI e ap6s a quitacdo de todas as despesas incorridas, sobejarem
recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos nos Fundos de Reserva, a Emissora devera transferir tais
recursos, liquidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentac&o, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da liquidacgao integral dos CRI.

DESCRICAO DO IMOVEL

Favor observar o Anexo VIl do Termo de Securitizacao
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DECLARACAO DA EMISSORA

Sao Paule, 16 de macge de 2022,

A
TRUE SECURITIZADORA 5.A.

Ref. Cumprimento de Condigie: Precedentes

DAMHA URBANIZADORA [T ADMNISTRACACQ E PARTICIPACOES $.A. sociedade por
agies, com sede na Avenida Brigadeice Luis Antonio, o 3421, § andar, parte B, Jardim Paulista,
Cidade de SEo Pauls, 5P, msenta rie CHT] sab o o 10280, T98,0001-48, sorm seus alos sonsiiulivas
devidarnente arguvadas na Junta Comezaal do Estade de 580 Padlo sol o Niee n® 35200485718,
neste ate representada na forma do Estatato Social “Ermissora™), nos tecmos dos itens (i) o (Xiid)
da Clausula 7.25 do “Tastrewente Pavtfodar o evitons da 77 (Prieeina) Eevisade o Debéwinres Siugpdes, nie
conmversiveds emd Aped, da Eapdcte com Gavanita Real, comr Gavantia AAdicdonal Fidefuesivia, em Sévia Llnien, parz
ey Privads, e Dt vdrnispaelona IT A dministrayito ¢ Pemticipapier 547 [“Esentuea de Ermussio™)

fucio BEugenic Damha.

celebrada em 14 de junhe de 2021, declara que, desde a dara de enmssio até a presente data:

odigo TIEF-4ADB-7 ADE-6209

i) Mo ocorreu alteracic do controle sooetine, direto cuindiceto, da Emissora, da Fiadora

&/on Ganantdores (conforme delimdos na Esenmra de Emissiio); e

famha Ajimasts & Mean
3 cam.bra ulilize o

) Mo coorren ow estd ocorrendo i L-u'liﬁl.‘]'lll:'!l' daos Eventos de Venamento Antecpadeo nos

teamnos da Esceotura de Emssdo.

Atenciosamente,

r Mesia Beatriz £
aracat portaldes

DAMHA URBANTZADORA 1T ADMNISTRACAOD E PARTICIPACOES 5.A
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Este dociumento fed assinado digitalmente por Mara Bealriz Eugenia Damhba Agmasto & Mario Mucio Eugenio Damha
Para verificar as assinaturas vé ag site httpsofasny. poriaideassinaturas.combr e ublize o codigo T38F-4208-TANE-S008
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= PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Cerisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https:/fwww portaldeassinaturas.com.br/\Verificar/ 7 39F-4ADB-
TAOE-B909 ou vd até o site https:wew portaldeassinaturas.com.br & utilize o cddigo abaixo para verificar
se este documento & valida.

Caodigo para verificagdo: 739F-4ADB-7AOE-6909

Hash do Documento
ADAESFSO43BDEBFT 19470427 2DCEFEASCE18BESABEOD411CEOZIAFTOCDEASCAS

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 17/03/2022 é(s30) :

= MARIA BEATRIZ EUGENIO DAMHA AJIMASTO - 097 550.428-22
em 17/03/2022 10:02 UTC-02:00
Nome no certificado: Maria Beatriz Eugenio Damha Ajimaste
Tipo: Certificado Digital

= MARIO MUCIO EUGENIO DAMHA - 121.006.708-08 em

17/03/2022 09:59 UTC-03:00
Tipo: Certificade Digital
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O relatdrio da emissora na intrega pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2021.

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
TRUE SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2022

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
22/07/2021 22/07/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 7,51087480
22/07/2021 22/07/2021 Juros R$ 5,23867329
22/07/2021 22/07/2021 Amortizacao Variavel 1,6667 R$ 16,77380413
23/08/2021 23/08/2021 Juros R$ 6,65602045
23/08/2021 23/08/2021 Amortizacao Extraordinaria R$ 2,89200559
23/08/2021 23/08/2021 Amortizacao Variavel 1,6949 R$ 16,73423488
22/09/2021 22/09/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 17,13528485
22/09/2021 22/09/2021 Juros R$ 6,28599672
22/09/2021 22/09/2021 Amortizacao Variavel 1,7241 R$ 16,84432145
22/10/2021 22/10/2021 Juros R$ 6,12015625
22/10/2021 22/10/2021 Amortizacao Variavel 1,7544 R$ 16,68814435
22/10/2021 22/10/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 8,95580708
22/11/2021 22/11/2021 Amortizacao Extraordinaria R$ 10,51555021
22/11/2021 22/11/2021 Juros R$ 5,44883687
22/11/2021 22/11/2021 Amortizacao Variavel 1,7857 R$ 16,71966906
22/12/2021 22/12/2021 Amortizacdo Extraordinéria R$ 13,27139769
22/12/2021 22/12/2021 Juros R$ 6,20507189
22/12/2021 22/12/2021 Amortizacao Variavel 1,8182 R$ 16,73538101
24/01/2022 24/01/2022 Juros R$ 6,33622835
24/01/2022 24/01/2022 Amortizacao Variavel 1,8519 R$ 16,64653783
24/01/2022 24/01/2022 Amortizacao Extraordinaria R$ 8,26605835
22/02/2022 22/02/2022 Juros R$ 5,66424168
22/02/2022 22/02/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 4,12093958
22/02/2022 22/02/2022 Amortizacao Variavel 1,8868 R$ 16,61057099
22/03/2022 22/03/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 2,98206553
22/03/2022 22/03/2022 Juros R$ 4,76414903
22/03/2022 22/03/2022 Amortizacao Variavel 1,9231 R$ 16,62072745
22/04/2022 22/04/2022 Amortizacdo Extraordinaria R$ 26,98175514
22/04/2022 22/04/2022 Juros R$ 5,48949053
22/04/2022 22/04/2022 Amortizacao Variavel 1,9608 R$ 16,72947288
23/05/2022 23/05/2022 Juros Agendado -
23/05/2022 23/05/2022 Amortizacdo Variavel 2 Agendado -
22/06/2022 22/06/2022 Juros Agendado -
22/06/2022 22/06/2022 Amortizacao Variavel 2,0408 Agendado -
22/07/2022 22/07/2022 Juros Agendado -
22/07/2022 22/07/2022 Amortizagao Variavel 2,0833 Agendado -
22/08/2022 22/08/2022 Juros Agendado -
22/08/2022 22/08/2022 Amortizacado Variadvel 2,1277 Agendado -
22/09/2022 22/09/2022 Juros Agendado -
22/09/2022 22/09/2022 Amortizacao Variavel 2,1739 Agendado -
24/10/2022 24/10/2022 Juros Agendado -
24/10/2022 24/10/2022 Amortizacao Variavel 2,2222 Agendado -
22/11/2022 22/11/2022 Juros Agendado -
22/11/2022 22/11/2022 Amortizagao Variavel 2,2727 Agendado -
22/12/2022 22/12/2022 Juros Agendado -
22/12/2022 22/12/2022 Amortizacado Variadvel 2,3256 Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
23/01/2023 23/01/2023 Juros Agendado -
23/01/2023 23/01/2023 Amortizacado Variavel 2,381 Agendado -
22/02/2023 22/02/2023 Juros Agendado -
22/02/2023 22/02/2023 Amortizacao Variavel 2,439 Agendado -
22/03/2023 22/03/2023 Juros Agendado -
22/03/2023 22/03/2023 Amortizacao Variavel 2,5 Agendado -
24/04/2023 24/04/2023 Juros Agendado -
24/04/2023 24/04/2023 Amortizagao Variavel 2,5641 Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Juros Agendado -
22/05/2023 22/05/2023 Amortizacado Variavel 2,6316 Agendado -
22/06/2023 22/06/2023 Juros Agendado -
22/06/2023 22/06/2023 Amortizacao Varidvel 2,7027 Agendado -
24/07/2023 24/07/2023 Juros Agendado -
24/07/2023 24/07/2023 Amortizacao Variavel 2,7778 Agendado -
22/08/2023 22/08/2023 Juros Agendado -
22/08/2023 22/08/2023 Amortizagao Variavel 2,8571 Agendado -
22/09/2023 22/09/2023 Juros Agendado -
22/09/2023 22/09/2023 Amortizacado Variavel 2,9412 Agendado -
23/10/2023 23/10/2023 Juros Agendado -
23/10/2023 23/10/2023 Amortizacdo Variavel 3,0303 Agendado -
22/11/2023 22/11/2023 Juros Agendado -
22/11/2023 22/11/2023 Amortizacao Variavel 3,125 Agendado -
22/12/2023 22/12/2023 Juros Agendado -
22/12/2023 22/12/2023 Amortizagao Variavel 3,2258 Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Juros Agendado -
22/01/2024 22/01/2024 Amortizacado Variavel 3,3333 Agendado -
22/02/2024 22/02/2024 Juros Agendado -
22/02/2024 22/02/2024 Amortizacao Varidvel 3,4483 Agendado -
22/03/2024 22/03/2024 Juros Agendado -
22/03/2024 22/03/2024 Amortizacao Variavel 3,5714 Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Juros Agendado -
22/04/2024 22/04/2024 Amortizagao Variavel 3,7037 Agendado -
22/05/2024 22/05/2024 Juros Agendado -
22/05/2024 22/05/2024 Amortizacado Variavel 3,8462 Agendado -
24/06/2024 24/06/2024 Juros Agendado -
24/06/2024 24/06/2024 Amortizacao Variavel 4 Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Juros Agendado -
22/07/2024 22/07/2024 Amortizacao Variavel 4,1667 Agendado -
22/08/2024 22/08/2024 Juros Agendado -
22/08/2024 22/08/2024 Amortizagao Variavel 4,3478 Agendado -
23/09/2024 23/09/2024 Juros Agendado -
23/09/2024 23/09/2024 Amortizacado Variavel 4,5455 Agendado -
22/10/2024 22/10/2024 Juros Agendado -
22/10/2024 22/10/2024 Amortizacao Variavel 4,7619 Agendado -
22/11/2024 22/11/2024 Juros Agendado -
22/11/2024 22/11/2024 Amortizacao Variavel 5 Agendado -
23/12/2024 23/12/2024 Juros Agendado -
23/12/2024 23/12/2024 Amortizagao Variavel 5,2632 Agendado -
22/01/2025 22/01/2025 Juros Agendado -
22/01/2025 22/01/2025 Amortizacado Variavel 5,5556 Agendado -
24/02/2025 24/02/2025 Juros Agendado -
24/02/2025 24/02/2025 Amortizacdo Variavel 5,8824 Agendado -
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Abril 2022
Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
24/03/2025 24/03/2025 Juros Agendado -
24/03/2025 24/03/2025 Amortizacado Variavel 6,25 Agendado -
22/04/2025 22/04/2025 Juros Agendado -
22/04/2025 22/04/2025 Amortizacdo Variavel 6,6667 Agendado -
22/05/2025 22/05/2025 Juros Agendado -
22/05/2025 22/05/2025 Amortizacao Variavel 7,1429 Agendado -
23/06/2025 23/06/2025 Juros Agendado -
23/06/2025 23/06/2025 Amortizagao Variavel 7,6923 Agendado -
22/07/2025 22/07/2025 Juros Agendado -
22/07/2025 22/07/2025 Amortizacado Variavel 8,3333 Agendado -
22/08/2025 22/08/2025 Juros Agendado -
22/08/2025 22/08/2025 Amortizacdo Variavel 9,0909 Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Juros Agendado -
22/09/2025 22/09/2025 Amortizacao Variavel 10 Agendado -
22/10/2025 22/10/2025 Juros Agendado -
22/10/2025 22/10/2025 Amortizagao Variavel 11,1111 Agendado -
24/11/2025 24/11/2025 Juros Agendado -
24/11/2025 24/11/2025 Amortizacado Variavel 12,5 Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Juros Agendado -
22/12/2025 22/12/2025 Amortizacao Variavel 14,2857 Agendado -
22/01/2026 22/01/2026 Juros Agendado -
22/01/2026 22/01/2026 Amortizacao Variavel 16,6667 Agendado -
23/02/2026 23/02/2026 Juros Agendado -
23/02/2026 23/02/2026 Amortizagao Variavel 20 Agendado -
23/03/2026 23/03/2026 Juros Agendado -
23/03/2026 23/03/2026 Amortizacado Variavel 25 Agendado -
22/04/2026 22/04/2026 Juros Agendado -
22/04/2026 22/04/2026 Amortizacdo Variavel 33,3333 Agendado -
22/05/2026 22/05/2026 Juros Agendado -
22/05/2026 22/05/2026 Amortizacao Variavel 50 Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Juros Agendado -
22/06/2026 22/06/2026 Amortizagao Variavel 100 Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacdao de risco.
ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

AGT - 01 -25/08/2021 | Visualizar

ADITAMENTOS
ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES - 12 ADITAMENTO Realizado em 01/10/2021
Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Junta Comercial SAO PAULO - 01/10/2021|Visualizar
RTD MATO GROSSO DO SUL CAMPO GRANDE 14/10/2021|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 14/10/2021|Visualizar
Assinatura SAO PAULO 25/08/2021|Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/CRI 383 Damha - AGCRI (Alterações das CPs e Índice de Cobertura) - 2021.08.25 (assinada).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/CRI 383 (Damha) - Primeiro Aditamento Escritura de Emissão Debêntures (JUCESP).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/CRI 383 (Damha) - Escritura de Debêntures_1º Aditamento (RTD Campo Grande).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/CRI 383 (Damha) - Escritura de Emissão Debêntures 1º Adit. (RTD São Paulo).pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/CRI Damha - 1o Aditamento Escritura de Emissão (v. assinatura) (2).pdf
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 3832 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUTRUESEC3831DAHMA_21F0880938.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 19/07/2021 | Visualizar
AGO Realizada em 30/04/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 19/07/2021 | Visualizar
RCA Realizada em 20/08/2021 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2021.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

Cenario Atual
E uma sociedade andnima, cuja sede social esta localizada na cidade de S&o Paulo - SP.
Suas acionistas sao a True One Participacdes S.A. e a Cadencia ParticipacOes Ltda.

A Companhia tem como principais atividades: (i) securitizacdo de créditos oriundos de operacdes imobilidrias e
securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e presta¢do de garanti as
em créditos hipotecdrios e imobilidrios, bem como em direitos creditérios do a gronegécio; (ii) a aquisicdo de créditos
imobilidrios, direitos creditérios do agro negdcio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissdo, colocacdo e distribui
¢do no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI's”) e de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRA’s”), podendo realizar a emissao e colocagao de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a
prestacao de servicos e realizacdo de outros negécios relacionados ao mercado secundario de créditos imobilidrios e
de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais créditos imobilidrios e direitos creditérios
do agronegécio, nos termos da Lei n?. 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei n2. 11.076, de 30 de dezembro de
2004 e outras disposicOes legais aplicaveis; (v) a realizacdo de operacdes de hedge em mercados deriva tivos visando
a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e de direi tos creditérios do agronegdcio.

Em atendimento a instrucdo CVM n® 381, de 14 de ja neiro de 2003, a Companhia informa que a empresa BLB
Auditores Independentes foi contratada para auditar as demonstragdes contabeis de 31 de dezembro de 2021 e
revisdes das informacdes trimestrais da True Securitizadora S.A. e nao prest ou outros servicos que nao o de auditoria
externa.

As demonstracdes de cada patriménio separado da Sec uritizadora sdo apresentadas de forma individualizadas,
auditadas e entregues a CVM.

Comentario do Desempenho

Apesar dos efeitos da pandemia e da instabilidade e conémica ocorrida durante o exercicio de 2021, a Companhia
concluiu o exercicio com lucro liquido de R$ 5.334 mil.

A Companhia realizou oitenta e nove novas séries de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no montante de R$
8.699.991 mil e emit iu uma nova série de Certificado de Recebivel do Agronegécio no montante de R$ 480.000 mil.

O Relatério da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/RAF_20210719_AGE.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 463 S/RAF_20210430_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/RAF_20210719_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 383 S/RAF_20210820_RCA.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 463 S/382_2022-03-21 092026_relatorioadm_TRUESECRA2021.pdf
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

1. Informacodes gerais

A True Securitizadora S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima, cuja sede social esta localizada na cidade de Sao
Paulo - SP. Suas acionistas sao a True One Participacfes S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda.
ACompanhiatemcomoprincipaisatividades: (i)securitizacdodecréditosoriundosdeoperacdesimobilidriase securitizacao
de direitos creditérios do agronegécio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de garantias em créditos
hipotecarios e imobilidrios, bem como em direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a aquisicao de créditos
imobilidrios,direitoscreditériosdoagronegdcioedetitulosevaloresmobilirios; (iii)Jaemissao,colocacdoe distribuicao no
mercado financeiro de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) e de Certificados de Recebiveis
doAgronegécio(CRAs),podendorealizaraemissaoecolocacdodeoutrostitulose/ouvaloresmobilidrios; (iv)a prestacdo de
servicos e realizacao de outros negécios relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e de direitos
creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais créditos imobilidrios e direitos creditérios do
agronegécio, nos termos da Lei no 9.514, de 20 de novembro de 1997, da Lei no 11.076, de 30 de dezembro de 2004
e outras disposicOes legais aplicaveis;

1.1. Coronavirus (Covid-19) - contexto geral

Em atendimento ao Oficio Circular CVM-SNC/SEP n? 03/2020, considerando o estdgio atual do Covid-19,
a Companhia informa que, até o presente momento nao houve quaisquer impactos nas demonstracoes
contabeis.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/TRUE SECURITIZADORA SA - 1 E - 463 S/TRUESECNOTEX2021.pdf
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CONTROLADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

Abril 2022

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Controladora |ATIVO 31/12/2021]|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV
1 Ativo Total 5,356 100.00%|3,581 100.00%|5,017 100.00%
1.01 Ativo Circulante 4,545 84.86% (2,938 82.04% (4,434 88.38%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1,977 36.91% (2,171 60.63% (2,585 51.52%
1.01.02 Aplicagbes Financeiras 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.01.02.01 Aplicacdes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 0 0.00% lo 0.00% |o 0.00%
Resultado
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.01.02.02 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de 0 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
utros Resultados Abrangentes
1.01.02.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 191 3.57% (161 4.50% |182 3.63%
1.01.03.01 |[Clientes 191 3.57% (161 4.50% |182 3.63%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.04 Estoques 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 1,874 34.99% (473 13.21% (1,574 31.37%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 70 131% |0 0.00% |0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 433 8.08% (133 3.71% (93 1.85%
1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.01.08.02  |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 433 8.08% (133 3.71% (93 1.85%
1.01.08.03.01(Despesas reembolsaveis de operacdes fiducidrias 429 8.01% (96 2.68% (93 1.85%
1.01.08.03.02|Outros ativos 4 0.07% (37 1.03% |0 0.00%
1.02 Ativo N&o Circulante 811 15.14% |643 17.96% |583 11.62%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 381 7.11% (170 4.75% |347 6.92%
1.02.01.01 ﬁplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 0 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
esultado
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.02 gplicagées Financeiras Avaliadas a Valor Justo através de 0 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
utros Resultados Abrangentes
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.04.01|Clientes 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.07.01|Imposto de Renda e Contribuigao Social Diferidos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09  |Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.03(Créditos com Controladores 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 381 7.11% (170 4.75% |347 6.92%
1.02.01.10.01Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.01.10.03|Direitos de uso sobre imével locado 381 7.11% (170 4.75% |347 6.92%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01 (Participagdes Societdrias 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01.01(Participagdes em Coligadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
1.02.02.01.03(Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 425 7.94% (464 12.96% (227 4.52%




€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2021
TRUE SECURITIZADORA SA

12 Emissao de CRIs

Abril 2022

TRUE SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

1.02.03.01 |Imobilizado em Operacdo 425 7.94% (464 12.96% (227 4.52%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.03.03 |Imobilizado em Andamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
1.02.04 Intangivel 5 0.09% (9 0.25% |9 0.18%
1.02.04.01 |Intangiveis 5 0.09% |9 0.25% |9 0.18%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
Controladora [PASSIVO 31/12/2021|AV 31/12/2020]AV 31/12/2019|AV
2 Passivo Total 5,356 100.00%|3,581 100.00%|5,017 100.00%
2.01 Passivo Circulante 2,071 38.67% (2,023 56.49% (2,507 49.97%
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 829 15.48% [719 20.08% (938 18.70%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.01.02 |ObrigagOes Trabalhistas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 109 2.04% (36 1.01% [278 5.54%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 554 10.34% |770 21.50% (603 12.02%
2.01.03.01 |Obrigagbdes Fiscais Federais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% |0 0.00% [0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigacdes 579 10.81% (498 13.91% [688 13.71%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 579 10.81% (498 13.91% (688 13.71%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02.04|Dividendos a pagar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.05.02.05|Contas a pagar de operagdes fiduciarias 385 7.19% (328 9.16% [511 10.19%
2.01.05.02.06|Obrigagcbes do contrato de locagdo 194 3.62% (170 4.75% |177 3.53%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.07 Eassivqs sobre Ativos Nao-Correntes a Venda elo 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
escontinuados
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operag6es Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 187 3.49% |0 0.00% (170 3.39%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.01.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 187 3.49% |0 0.00% (170 3.39%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
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2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 187 3.49% |0 0.00% (170 3.39%
2.02.02.02.01|Obrigagcbes por Pagamentos Baseados em Agdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.02.02.02.03|Obrigag6es do contrato de locagdo 187 3.49% |0 0.00% (170 3.39%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.05 PD:(:solr\:t(i)r?uasd%ts)re Ativos Ndo-Correntes a Venda ey 0.00% |o 0.00% |o 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.05.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06.01  [Lucros a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.02.06.03  |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido 3,098 57.84% (1,558 43.51% |2,340 46.64%
2.03.01 Capital Social Realizado 400 7.47% (400 11.17% (400 7.97%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacdo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacao de Bonus de Subscricao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.04 [Opgodes Outorgadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 2,698 50.37% (1,158 32.34% (1,940 38.67%
2.03.04.01 |Reserva Legal 80 1.49% |80 2.23% (80 1.59%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.03 |Reserva para Contingéncias 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.05 [Reserva de Retencdo de Lucros 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos N&o Distribuidos 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.04.10 |Reserva de Lucros 2,618 48.88% |1,078 30.10% (1,860 37.07%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.06 Ajustes de Avaliagdo Patrimonial 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2021|AV 31/12/2020]AV 31/12/2019(AV
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 12,454 100.00%(16,914 100.00%(17,142 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -256 -2.06% |-4,545 -26.87% |-5,509 -32.14%
3.03 Resultado Bruto 12,198 97.94% (12,369 73.13% (11,633 67.86%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -4,289 -34.44% |-4,736 -28.00% |-4,228 -24.66%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -4,289 -34.44% |-4,736 -28.00% |-4,228 -24.66%
3.04.02.01 |Despesas administrativas -7,400 -59.42% |-6,710 -39.67% |-5,691 -33.20%
3.04.02.02 |Despesas de comercializagao -53 -0.43% |-78 -0.46% |-73 -0.43%
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3.04.02.03 |Despesas tributérias -104 -0.84% |-23 -0.14% |-68 -0.40%
3.04.02.04 |Outras receitas 3,268 26.24% (2,075 12.27% [1,604 9.36%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 7,909 63.51% (7,633 45.13% |7,405 43.20%
3.06 Resultado Financeiro 65 0.52% |73 0.43% (191 1.11%
3.06.01 Receitas Financeiras 88 0.71% |73 0.43% (191 1.11%
3.06.02 Despesas Financeiras -23 -0.18% |0 0.00% |0 0.00%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 7,974 64.03% (7,706 45.56% |7,596 44.31%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -2,640 -21.20% |-2,550 -15.08% |-2,523 -14.72%
3.08.01 Corrente -2,640 -21.20% |-2,550 -15.08% |-2,523 -14.72%
3.08.02 Diferido 0 0.00% [0 0.00% [0 0.00%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 5,334 42.83% |5,156 30.48% (5,073 29.59%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%

Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes

3.10.02 D ; 0 0.00% [0 0.00% |0 0.00%
escontinuadas

3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 5,334 42.83% 15,156 30.48% (5,073 29.59%

3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%

3.99.01 Lucro Basico por Agao 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%

3.99.01.01 |ON 13,34 0.11% (12,89 0.08% (12,68 0.07%

3.99.02 Lucro Diluido por Acdo 0 0.00% |0 0.00% |0 0.00%

Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2021|AV 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 3,901 6,056 7,456

6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 8,318 8,001 7,834

6.01.01.01 |Lucro antes dos impostos 7,974 7,706 7,596

6.01.01.02 |Depreciacao 136 83 48

6.01.01.03 |Amortizacdo (direito de uso de imdvel alocado) 185 177 169

6.01.01.04 |[Despesa financeira 23 13 21

6.01.01.05 |[Baixa de imobilizado 0 22 0

6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -4,417 -1,945 -378

6.01.02.01 |[Contas a receber -30 21 56

6.01.02.02  (Tributos a recuperar -1,401 1,101 1,048

6.01.02.03 |Despesas reembolsaveis de operacdes fiduciarias -333 -3 -9

6.01.02.04 |Outros ativos 33 -37 17

6.01.02.05 Fornecedores 73 -242 267

6.01.02.06 |Obrigac0es sociais e trabalhistas 110 -219 321

6.01.02.07 |Obrigacoes fiscais -2,856 -2,383 -2,336

6.01.02.08 |Contas a pagar de operacdes fiduciarias 57 -183 258

6.01.02.09 |[Despesa antecipada -70 0 0

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -93 -342 -159

6.02.01 Aquisi¢des de imobilizado e intangivel -93 -342 -159

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -4,002 -6,128 -7,430

6.03.01 Dividendos pagos -3,794 -5,938 -7,240

6.03.02 Pagamentos do passivo de arrendamento -208 -190 -190

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes -194 -414 -133

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019
Liquidez Geral 218.16% 153.63% 178.60%
Liquidez Corrente 219.46% 145.23% 176.86%
Endividamento Total 72.89% 129.85% 114.40%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 97.94% 73.13% 67.86%
Margem Liquida 42.83% 30.48% 29.59%

Rentabilidade do Capital Préprio -238.55% -143.30% -185.62%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2021)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstra¢des contdbeis AosAdministradores e Acionistas daTRUE
SECURITIZADORA S.ASao Paulo - SPOpinidoExaminamos as demonstracdes contdbeis da TRUE SECURITIZADORA S.A
(Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracdes
do resultado do exercicio, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela
data, assim como o resumo das principais praticas contdbeis e demais notas explicativas.Em nossa opinido, as
demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da TRUE SECURITIZADORA S.A, em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operacoes, e seus fluxos de caixa, para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.Base para opinidao Nossa Auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades estdao descritas na secao: “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, conforme principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinidao.Principais assuntos de
auditoriaPrincipais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstracdes contdbeis como um todo e na formacdo de nossa opinidao sobre essas demonstracdes contdbeis e,
portanto, ndao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.Receitas de prestacdes de servicos -
Conforme nota explicativa n? 19 as demonstra¢des contdbeis.Motivo pelo qual o assunto foi considerado um principal
assunto de auditoria.A receita da Companhia decorre da administracao dos patriménios separados, “Fees" de
estruturacao das emissbes dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA’s). Nesse contexto, esse tema foi considerado como o principal assunto de auditoria, dado
complexidade da estrutura das operacoes e validacao dos documentos.Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria.Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliacao contabil das receitas; (ii) andlise dos
documentos fiscais de prestacao de servicos, por amostragem; iii) verificacao da entrada dos recursos em conta
corrente da Companhia, por amostragem; iv) revisao analitica da receita, visando identificar oscilacées ou variagoes
fora das operacbes com emissdes da Companhia, que pudessem resultar em receitas ndao reconhecidas ou
reconhecidas por valores incorretos ou fora de sua competéncia; v) avalicao da adequacao das divulgacdes efetuadas
pela Companhia relacionadas a este assunto.Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima
sumarizados, consideramos que os valores registrados sdo adequados, no contexto das demonstracdes contéabeis
tomadas em conjunto.Outros assuntosl. Demonstracdes do valor adicionado (DVA)A demonstracao do valor
adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, elaboradas sob a responsabilidade da
Administracao da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS, foi submetida a
procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes contabeis da Companhia.
Para a formacao de nossa opinidao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas com as demonstracdes
contabeis e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios
definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa
demonstracao do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os
critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sao consistentes em relacdo as demonstracdes contabeis tomadas
em conjunto2. Auditoria e revisao dos valores correspondentes ao exercicio anteriorAs demonstracdes contdbeis da
Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram examinadas por outros auditores independentes
qgue emitiram relatério em 16 de marco de 2021, sem modificacdo de opinido sobre essas demonstracdes contabeis.
Nossa opinidao ndo contém ressalva em funcao desse assunto.Outras informacdes que acompanham as demonstracdes
contabeis e o relatério dos auditoresA Administracdao da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatdrio da Administracao.Nossa opinidao sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatério
da Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com
a auditoria das demonstracdes contdbeis, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo,
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considerar se esse relatério estd, de forma relevante, inconsistente com as demonstra¢des contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a
comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.Responsabilidade da Administracdo e da Governanca
pelas demonstracdes contdbeis A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada
apresentacdo dessas demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes
contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.Na elaboracao das
demonstracdes contabeis, a Administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade da Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contdbil na elaboracdao das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operacles, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.Os responsaveis pela Governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdao do
processo de elaboracao das demonstracdes contdbeis.Responsabilidade dos auditores pela auditoria das
demonstracdes contdbeis Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinidao. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, nao, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcles relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.Como parte
da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:- Identificamos e avaliamos os riscos
de distorcao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas intencionais.- Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da companhia.- Avaliamos a
adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracdo.- Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional €, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condicdes que possam levantar ddvida significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes transacdes e o0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informacdes financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstracdes contabeis. Somos responsaveis pela direcdo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacles significativas de
auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.Dos assuntos que foram objeto de comunicacao com os responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes
contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do
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assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.Ribeirdo Preto SP, 18 de marco de 2022.BLB
Auditores Independentes CRC 25P023165/0-2Rodrigo Garcia GiroldoCRC 1SP222658/0-9

VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacao independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberagfes das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatdrio; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societdrio
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiduciario na(s) emissao(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: TRUE SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 1

NUmero da série: 463

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.820.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 24.410

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Participacdes Societérias,Fianca
Data de emissao: 14/09/2021

Data de vencimento: 25/09/2034

IPCA + 8,5% até a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo
e 7,9% apos a Conclusao

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacgdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Taxa de Juros:

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacdo da companhia ofertante:: TRUE SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 464

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 48.820.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 24.410

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Participacdes Societarias,Fianca

Data de emissao: 14/09/2021
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Data de vencimento: 25/09/2034

IPCA + 8,5% até a Conclusdo Fisica dos Empreendimentos Alvo
e 7,9% apds a Conclusao

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Taxa de Juros:

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiduciario nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informac0es contidas neste relatério ndao representam uma recomendacao de investimento, uma andlise de crédito
ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2022

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



